
湯島総合センターの整備方針（令和７年３月策定）

I はじめに

１ 施設整備の必要性

 老朽化に伴い安全性や利便性の低下が懸念
 ユニバーサルデザインや設備等の新たな基準や技術への適応、持続可能な運
営に資する施設整備など、長期的な利活用の観点を踏まえた整備が必要

「建替え」による抜本的な整備が必要

２ 検討の経緯
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Ⅱ 建物・敷地等の現状

１ 建物の現状

２ 敷地条件等

建設年代 1980年３月竣工

敷地面積 1,776.99㎡

建築面積 約699.40㎡

構造・規模 SRC造・地下１階、地上５階

３ 周辺道路の状況

用途地域 商業地域

建ぺい率 80％

容積率 600％

高度地区 60ｍ高度地区

※ 適用法令・条例等も遵守し、整備します。
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※ その他条件等も考慮し、整備します。

Ⅲ 施設整備の基本理念

≪全体コンセプト≫

居心地がよく、ふらっと足を運びたくなる、出会いや交流を生み出し、色々な使い方ができる「みんなの居場所」づくり

１ 地域コミュニティと賑わいの促進

（１） 開放的・可変的な空間作り

（２） 回遊性を向上させる空間作り

（３） 新たな活動の場の創出

２ 使い方や周辺環境に配慮した施設整備

（１） ユニバーサルデザイン・脱炭素化

（２） 周辺環境への配慮

（３） 運営等も見据えた設計

（４） 地域防災力の向上

３ 工事期間中の代替機能確保

代替機能の確保に努め、工事期間中も可

能な限り既存施設の利用を継続
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建物の現状や敷地条件、周辺道路の概略は下表のとおり整理されます。

 ６月～ 近隣町会及び利用団体代表者との意見交換会

（令和７年１月まで団体別も含め計9回）

 ９月～ 湯島総合センター改築等検討委員会設置

 １１月～ サウンディング型市場調査

 7月 整備の検討の方向性（試案）についてのアンケート調査

高齢者向け座談会

 8月 中高生向けワークショップ（生成AIを用いたイメージ作成）

 12月 整備方針（素案）に関する区民説明会
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Ⅳ 施設整備の方針

３ フロア配置
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以下を考慮し、フロア配置を検討します。

 利用者の利便性や安全性

 施設機能としての効率性

 利用見込み等に基づくエレベーターや共用設備の適正配置

１ 整備の考え方

２ 導入機能
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Ⅴ 事業計画

１ 事業手法

効率的な施設運営を実現するため、

建物全体の維持管理や運営面での

統括的なマネジメントを担う運営事

業者を事前に公募し、設計段階から

参画するような整備手法を検討

事業者選定後、事業者から提案され

た設計案を基に、施設利用者等から

施設が使いやすくなるアイデアを伺

い、地域に根差した施設整備を実現

効率的な施設運営を実現する

整備手法の採用
地域に根ざした施設整備の実現

２ 今後の流れ【予定】

参考資料 アンケート結果等

建替え後の湯島総合センターは、異なる機能を有した施設を複合的に整備する

ため、施設が一体となり、有機的に運営される工夫を行うとともに、誰もが利用し

やすい施設とすることを目指して整備を行います。

アンケート調査（7/5～7/31）

・湯島総合センターの整備についてのアンケ―ト （回答：181件）
→「整備の検討の方向性」についてのアンケート調査

・小中学生・子ども向けアンケート （回答：152件）
→「屋内遊び場」についてのアンケート調査

高齢者向け座談会（7/5）

本富士地区の高齢者クラブを対象とした座談会
を実施

（参加者：30名）

パネル展示型説明会（8/2～9/1の間に計4回）

湯島総合センター及び区主催イベントに「整備の検討の方向性」をまとめた
パネルを展示し、来場者に担当者から説明

（参加者：４日間合計136名）

中高生向けワークショップ（8/7）

区内在住・在学の中高生を対象に画像生成AIを用
いた屋内遊び場のイメージ作成を行うワークショッ
プを実施

（参加者：8名）
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整備方針の策定に向けた意見聴取の取り組み（令和６年度）

令和7年度～令和8年度

・整備等事業者の選定

令和9年度

・整備等事業者との協定・契約締結

・解体設計・基本設計 令和10年度以降

・解体工事・実施設計

新施設
の完成

7月 8月 9月

令 和 6 年 度


